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Offenbacher Baugenossenschaft
1918 - 2018

Gemeinnutziges

Wohnungsunternehmen fir
Offenbach Stadt und Land eG



100 Jahre OBG

Die Anfange: 1918 - 1922

Am 14. August 1918
erschien in der
Offenbacher Zeitung
folgende Anzeige zur
Grindung der OBG:
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Die Anfange 1918 — 1922 m

Auszug aus der Griindungsanzeige 14. Aug. 1918:

- Titaurer Jiehrer Deftellt. Die Genoffenidaft wird

munmebhr aldbald ibre Tdtigfeit aufnehbuten; fie
wird {id) dabet der tdtigiten Forderung und Unter-
ftitbung durdy die ftddtiide Vermaltung zu erfreuen
Haben. Der Bmwed ded Unternebhmensd ijt in erfier
Rinte und grundidaBlidh auf die Pflege de8 Gigen:
beim8 mit Garten geridhiet, und szwwe vor allen
auf der Grundlage d¢e8 Erbbauredtd. Da aber dic
Bobnunag8not aud daritber BHinaud zu weiteren
Piafnahmen zwingt, o wird fid die Genofjenidaft
aud) diefer fozialen Verpflidhtung der AMgemeinhety
nicht entziehen und neben dem Cigenbausgban die
Erridhtung von PMebhriamilienhaujern mit Garten
in ihr Programm aufnehmen. Dabet hHat fie fid
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100 Jahre OBG
Die Anfange: 1918 — 1922

Aus dem Protokoll der Stadtverordnetenversammlung 05.06.1919:
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Die Anfange 1918 — 1922 @

1920 -1922: Schwierige Jahre

Aus dem Protokoll der Sitzung vom 25. Juli 1921.:

,,Aus Zweckmalligkeitsgriinden empfiehlt sich die Verschmelzung
der hiesigen Baugenossenschaften. Der Vorstand wird beauftragt,
die dazu noétigen Verhandlungen aufzunehmen. Das urspriinglich
als Baugelande vorgesehene Gebiet an der Heylandsruhe soll
freigemacht und an unsere Mitglieder fir Kleingartenzwecke
abgegeben werden.”

Am 12. September 1922 fasst der Aufsichtsrat den Beschluss, die
Offenbacher Baugenossenschaft aufzulosen.

Das Ende der OBG scheint gekommen!
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Aufbruch: 1923 - 1933 m

Die Generalversammlung beschlieft am 5. Februar 1923:

— Ablehnung des Antrags auf Auflosung oder Verschmelzung
— Erhoéhung der Anteile, um die Genossenschaft arbeitsfahig erhalten
— Arbeitsausschuss: die Herren Maier, Kienzle, Kopple und Tilger.

Rundschreiben an die Mitglieder (26. Februar 1923):

,,Die Eintrittsgeblhr ist fur alle Mitglieder rickwirkend auf 1000 Mark
festgesetzt worden. Es sind also von den seitherigen Mitgliedern 997
Mark nachzuzahlen. Der Geschaftsanteil wurde auf 20.000 Mark fur
jedes Mitglied festgesetzt. Es sind von den seitherigen Mitgliedern
noch 19800 Mark nachzuzahlen, und zwar in monatlichen Raten von
mindestens 2000 Mark.” (heute kaum vorstellbar!!!)

Zum besseren Verstandnis: es herrschte Inflation in Deutschland. Damals
wurde erst mit Tausendern, dann mit Millionen und gar Billionen so
gerechnet wie heute mit 10- und 100-€-Scheinen.
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N\
Aufbruch: 1923 - 1933

Von 1925 bis 1933 entstanden, teilweise in Selbsthilfe der Mitglieder:
1925 Heusenstammer Weg 12 Eigenheime

1926 Heusenstammer Weg 10 Eigenheime

1927 restliche Hauser Heusenstammer Weg -

1928 Holderlinweg und Gaul3stralde 2-8
1930 bis 1933 Bierbrauerweg

Die Genossen setzten selbst Stein auf Stein, bis
der stolze Tag des Richtfestes erreicht war %
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Aufbruch: 1923 - 1933 m

Niederschrift der Generalversammlung vom 30. April 1928:
Beschluss nicht weiterzubauen, bevor die bauwilligen Mitglieder
die no6tigen Baugelder nachgewiesen und eingezahlt hatten.

1930 wurden noch die Y e
Miethauser Bieberer |
Str./Kopernikusstr. gebaut,
der Sitz der
Genossenschaft heute.
Dann wurde beschlossen,
dass Neu-bauten von
Miethausern wegen der
allgemeinen
Wirtschaftslage nicht mehr 8
in Angriff genommen
werden konnten.
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0D}
1933 — 1945: Keine Bautatigkeit der OBG oadd

Fur die Zeit des Dritten Reichs weist die Chronik keine
Bautatigkeit der OBG aus. Ob die Nationalsozialisten nicht an
der Genossenschaft interessiert war oder die Genossen die
Nazis ablehnten — oder beides -, ist aus den Uberlieferungen
nicht klar zu ersehen.

Es wird von einer ablehnenden Haltung des Vorstands der OBG,
Karl Tilgers, gegenliber den Nazis gesprochen, sogar von
Verfolgung durch die Nazis, aber nicht weiter ausgefihrt.
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Karl Tilger, herausragender Kopf der OBG in den
ersten 50 Jahren

Geb.: 12. Okt. 1893,
gest.: 27. Feb. 1965

Mitglied der OBG:
1920 — 1965 (45 Jahre)

Mitglied des Aufsichtsrats:
1923 — 1937 (14 Jahre)

Mitglied des Vorstands:
1937 — 1965 (28 Jahre)
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Aufschwung nach 1945, neue Zielsetzungen m

Nach 1945 verschoben sich die Zielsetzungen der Genossenschaft:

Vor 1945: Vorrang fur die Errichtung von Eigenheimen mit Garten -
bis dahin war die OBG eher Bauselbsthilfeorganisation und
Bausparkasse.

Nach 1945: Vorrang fiir Mietwohnungsbau flir obdachlosen
Familien, Flichtlinge und Vertriebene, die es nach Offenbach und
Umgebung verschlagen hatte. Die Finanzierung erfolgte weitgehend
durch offentliche Mittel (z.B. fur den Sozialen Wohnungsbau).

Das erste Projekt ,,Heusenstammer Weg 1-5“ mit 32 Wohnungen
wurde Ende 1950 nach einer Bauzeit von 18 Wochen (!!!) den
zuklnftigen Bewohnern, insbesondere Kriegssachgeschadigten,
Flichtlingen, politisch Verfolgten und Spatheimkehrern, tbergeben.
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Aufschwung nach 1945, @
starke Bautatigkeit 1950 - 1975 ——

Aus der Festschrift von 1968: , Die Offenbacher Baugenossenschaft
verlegte sich im Jahre 1949 auf den Bau von Wohnblocks und
Mehrfamilienhausern”

Sie erschloss das
Gebiet am Bieberer
Berg:
Heusenstammer
Weg 1,3,5,

Gaulstr. 68+70 und
Fichtestr. 21 waren
die ersten grofSen
Objekte
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Gauldstrasse
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Aufschwung nach 1945,
Bautatigkeit 1950 — 1975

Oktober 1955:

die Reihenhauser in der
Scheffelstralle waren
fertiggestellt,

der Wiederaufbau des
Hauses Taunusstralle 22
im Rohbau war vollendet,

da trat das 1000. Mitglied
der Offenbacher
Baugenossenschaft bei.

Taunusstrasse
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Aufschwung nach 1945, Bautatigkeit 1950 - 1975 @

Von 1950 bis 1975 errichtete die OBG in Offenbach 24 Einheiten mit 377 Wohnungen,
dazu zahlreiche Einfamilienhauser.

Bauj. Adresse Wg. Bauj. Adresse Weg.
1951 AndrestralRe 22, 22A, 22B 35 1959 Ahornstralie 71, 73, 75, 77 32
1951 Heusenstammer Weg 1,3,5 32 1961 Bernardstrale 40 9
1953 GaulstralRe 68, 70 18 1963 Steinheimer Stralle 19 6
1953 Fichtestralle 21 6 1963 Bllcherstralle 34 9
1953 Arndtstralle 19, 21 16 1963 Stauffenbergstralie 40 9
1953 Offenbacher Str. 66, 68, 70 24 1963 Stauffenbergstrale 42 3
1954 Fichtestralle 23, 25 12 1964 Ludwigstralle 151 14
1955 Marienstralie 118 10 1964 Bildstockstralle 22 9
1956 Taunusstralle 22 8 1965 Ludwigstralle 149 10
1956 Bildstockstralle 2, 4, 6 24 1970 Schumannstralle 26, 28,30 24
1957 TaunusstralRe 44 10 1971 Georg Buchner Weg 4,6,8 24

1959 Rondellweg 1 9 1974 Konrad Adenauer StralRe 14 24
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seit 1962 aktiv in Stadt und Kreis m

1962: Dietzenbach Ubergibt die stadteigenen, mit 6ffentlichen
Mitteln, geforderten Sozialwohnungen an die OBG. Die OBG baut
weitere Hauser in Dietzenbach.

Satzungsanderung:
Die OBG firmiert seit
dieser Zeit als
,,Offenbacher
Baugenossenschaft -
Gemeinnutziges
Wohnungsunter-
nehmen fur Offenbach
Stadt und Land®.

Dietzenbach, Konrad-Lang-Str. 15
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seit 1962 aktiv in Stadt und Kreis ALV

Heute sind 15 Wohnkomplexe aus Dietzenbach und Neu-Isenburg mit
insgesamt 242 Wohnungen Teil der OBG:

Bauj. Ort, StraRBe Wohng. Bauj. Ort, StralRe Wohng.
Dietzenbach 1965 RheinstralRe 3 32
1957 Konrad-Lang-Str. 19, 21 6 1965 Rheinstrale 1 32
1959 KarlstrafSe 31, 33 12 1983 Schafergasse 23 4
1960 Marktstraflle 1, 3 18 1985 Germanenweg3,5,7,9 24
1961 MarktstralRe 5, 7 14 1994 G.-Heinemann-Ring5, 7,9 18
1962 Wiesenstralle 13, 15 13 1997 Dieffenbachstr. 4 + 6 12
1962 Karlstr. 36, Marktstr. 2 14
1962 WiesenstralRe 32, 34 16 Neu-Isenburg

1964 WiesenstralSe 26, 28, 30 21 1957 Stoltzestrale 109 6
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1975 - 2010: wieder neue Zielsetzungen

Kernthemen:
* Wunsch nach dem Eigenheim im Grinen
 Wachsende Anforderungen an die Wohnqualitat

* Reduzierung der offentlichen Forderung fiir Neubau,
Umwidmung fir Modernisierung und Energieeinsparung

* Sinkende Bautatigkeit insgesamt

Die Konsequenzen fiir die OBG:
* Rucklaufiger Bedarf nach Mietwohnungsbau

 Hoher Bedarf an Investitionen fur die Sanierung und
Verbesserung der Wohnungsqualitat
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1975 - 2010: wieder neue Zielsetzungen,
Modernisierung

Ende der 70er Jahre: Neuer Schwerpunkt wird die Modernisierung
der Wohnungen, in fast allen Fallen unter Einsatz von Fordermitteln
der offentlichen Hand:

* Einbau von schall- und warmeisolierenden Fenstern
* Einbau von zentralen Heizungs- und Warmwasseranlagen

* neue Haustechnik (bessere Energieversorgung, neue Gemein-
schaftsantennen, Erneuerung von Zu- und Abwasserleitungen etc.)

* Modernisierung von Badern und Kuchen

* Einbau neuer Wohnungseingangstliren mit besserer Schall- und
Warmedammung sowie Schutz vor Einbruch und Vandalismus

 Anbringung von Warmedammfassaden
* Neue Balkone
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1975 - heute: viel Modernisierung, weniger Neubauten

Von 1950 — 1975 wurden in 25 Jahren 560 Wohnungen

errichtet oder erworben.
Seit 1975 kamen in gut 40 Jahren nur gut 100 Wohnungen

dazu:

Baujahr
1983

1985
1989
1993
1994
2003
2006
2008

Ort
Dietzenbach

Dietzenbach
Offenbach
Offenbach
Dietzenbach
Offenbach
Offenbach
Offenbach

Strasse
Schafergasse 23

Germanenweg 3, 5,7, 9
Grol3-Hasenbach-Stralle 25, 27
Liebigstralie 6, 8
Gustav-Heinemann-Ring 5, 7, 9
Stauffenbergstralie 38

Obere GrenzstraRe 117
LudwigstralRe 151 Hinterhaus

Anzahl Whg.

4
24
18
25
18
3
14
1

00
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1975 - heute: viel Modernisierung, weniger Neubauten

Die Wohnungen aus den 50er und 60er Jahren haben heute
nur noch wenig mit dem urspringlichen Zustand gemeinsam.
Einige Hauser wurden komplett saniert, z.B. in der Andréstr.

» Andréstralle Vorher
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1975 - heute: viel Modernisierung, weniger Neubauten
 Andréstralle Nachher
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1970 - heute:

viel Modernisierung,
weniger Neubauten

Auch vollig neue Konzepte
werden entwickelt und
umgesetzt, z.B. die Sanierung
und Aufstockung in der
Schumannstr. -

Vorher:
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100 Jahre OBG
1970 - heute: viel Modernisierung, weniger Neubauten

Auch vollig neue Konzepte werden entwickelt und umgesetzt, z.B. die
Sanierung und Aufstockung in der Schumannstr.:

Nachher:

- IHIIIIIIII“IIIIIIIIIIIIHII“IIIIIIHHIIIIIIIIIII :
T mTelion UEminn Embon U

0 Ui G

0 mire o
0 muriom UEmUTT
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2018 - der Beginn der nachsten 100 Jahre

Was bringt die Zukunft:
e Sicher: weitere Modernisierung unserer Hauser

* Erweiterung des Wohnungsbestands?

* Problem: hohe Immobilienpreise und hohe Baukosten fuhren zu
erheblichen Risiken

* Neuer staatlich geférderter Wohnungsbau?

Der Genossenschaftsgedanke wird bleiben
... und die Offenbacher Baugenossenschaft!!!



