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Aktiva Bilanz zum 31.12.2020

Geschéftsjahr Geschaftsjahr Vorjaht
A Anlagevermégen € €| €
I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde 455,04 995,30
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte m. Wohnbauten 24.507.684,67 24.414.487 56
2. Technische Anlagen und Maschinen 95.71249 105.139,29
3. Andere Anlagen, Betriabs- und Geschéfisausstatiung 37.820,14 24.601.217.30 50.908,78
Summe Anlagevermdgen 24.641.673,14 24.5711.530,93
B, Umlaufvermégen
|. Vorite
1.Unfertige Leistungen 1.375.358,95 1,354.182,.4
2. Andere Vorrite 26.808.42 1.402.287,37 54.24749
Il. Forderungen und sonstige Vermagansgegenstinde
1. Forderungen aus Vemieting H.0m2.12 29.833,29
2. Forderungen aus anderen Liefarungen und Leistungen 372233 6.306,09
3. Sonstige Vermdgensgegensiinde 14.178,81 51.973.26 5.180,00
[I. Fiiissige Mitel und Bausparguthaben
1. Kasse, Guthaben bei Banken 1.230.035,36 1.239.035,36 1.806.614,36
Summe AKTIVA 27.334.939,13 27.826.804,50




Passiva

A. Eigenkapital

|. Geschéfisguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedener Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder
Il. Gewinnriicklagen

1. Gesetziiche Riicklage

2.. Bauemeuerungsriicklage

3. Andere Gewinnriicklagen

(davon Elnstellung)

Ii. Bllanzgewinn

Jahresiiberschufd

Einstellung in Ergebnisriicklagen

Summe Eigenkapital

B. Riicksteilungen

1. Sonstige Riickstellungen

C. Veibindlichkeitan

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Krediigebem
3. Erhaltene Anzahlungen

4, Verbindlichkeltan aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkelten

davon aus Steusm

D. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Rechnungsabgrenzungsposten

Summe PASSIVA

Bilanz zum 31.12.2020

Geschaftsjah] Geschafts]ah] Vorjahr

€ €l €

51.017,68 58.500,00

1.134.226,27 1.124.026,65

1.756.122,61 1.741.475,16
L4

(14.647,45) (15.559,00)

4.285.105,80 4.285.105,80

6.472.803,44 6.336.844,28

(85.959,16) 12.514.031,85 (140.030,95)

146.474,50 155.580,95

100.606,61 45.867,89 165.589,95

13.745.143,69: 13.55.951,89

298.638,36 401.524,69

9.277.800,40 9.497.623,03

2,086.597,66 2.106.596,00

1.561.008,74 1.600.368, 15

7.830,80 19.058,75

310.295,05. 530.387,33

38.944,40, 13.260.567,05 4210634

{7.102,70) (7.666,41)

30.580,03 32.778,32

27.334.939,13 27.826.894,50




Bilanzgewinn

Gewinn- und Verustrechung
fiir dle Zoit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
Geschafisjahr] Geschafisiahr Vorjahr
€ € €
1. Umsatzerlose
a) aus der Haushewirtschaftung 4.583.435,48 4,398,355,99
. b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 3.167,95: 5.980,31
2. Bastandsverénderungen 21.176,61 55.426,00
3. Andere aktivierte Eigenlelstungen 23.035,55 97.368,20
4. Sonstige befriebliche Ertriige 27.798,18 33.093,35
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwand fir Hausbewirtschafung 2.740.242,04 2.751.421.78
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 433.848,67
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 117.228,82 851.077,49 550.567 45|
7. Abschrelbungen
a) auf das Anlagevermégen 627.083,90 570.670,36
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 288.761,7 253.883,38
9. Sonatige Zinsen und ahnliche Errage 28,26 30,02
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 117.101,62: 118.080,11
11. Steuam vom Einkommen und Erirag 0,00 0,00
Ergebnis nach Steuem 334.392,27 345.680,88
12. Sonstige Stauem 187.917,77 180.090,93|
Jahresiiberschuf 146.474,80 155.589,95
Einstellung aus dem Jahres(berschuss in Riicklagen 100.608,61 158.589,95
45.867,89 0,00




Anhang 2020

Allgemeine Angaben

Offenbacher Baugenossenschaft e.G.

Kopernikusstrafle 2

63071 Offenbach \
Genossenschaftsregister Offenbach am Main Nr. 5 GNR 209

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen
Formblatt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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Erlauterungen zu den Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bewertungsmethoden
angewandt:

Bewertungsmethoden

Anlagevermdgen )

Die immateriellen Vermdgensgegenstande und das gesamte Sachanlagevermégen wurden zu fortgefiihr-
ten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage
der Vollkosten ermittelt. Diese beinhalten Fremdkosten und aktivierte Eigenleistungen. Die planmaBigen
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen wurden wie folgt vorgenommen:

o

Immaterielle Vermdgensgegenstande mit einer Laufzeit von drei Jahren,

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter
Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren, bei Wohnbauten mit umfangreichen Sanierun-
gen wurde die Nutzungsdauer um 20 bzw. 25 Jahre verlangert.

AuRenanlagen mit einer Nutzungsdauer von 20 Jahren und Spielplatze mit 12 Jahren.

Technische Anlagen und Maschinen unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode mit Abschrei-
bungsséatzen von 5 % und 10 %,

Betriebs- und Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode mit Abschrei-
bungssatzen von 5,0 % bis 33,3 %,

geringwertige Wirtschaftsgiiter im Bereich der Betriebsausstattung werden im Anschaffungsjahr voll abge-
schrieben.
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o Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen wurden zu Herstellungskosten bewertet. Diese beinhalten auch aktivierte eigene
Leistungen (Hauswartldhne). Erforderliche Abschreibungen wurden vorgenommen.

Die anderen Vorrate wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden zu Nominalwerten bewertet. Erforderliche Ab-
schreibungen bzw. Wertberichtigungen wurden vorgenommen.

o Riickstellungen

Die Riickstellungen wurden zu dem nach veminftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungs-
betrag angesetzt.

o Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag passiviert.

_ e e ——— s
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Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz
o Aktiva
Anlagevermogen
o Immaterielle Vermgensgegenstande - es handelt sich hierbei um EDV-Programme.

o Grundstiicke und érundstﬁcksgleiche Rechte mit Wohnbauten — hierbei handelt s sich um
die Mietobjekte.

o Technische Anlagen und Maschinen -umfassen Waschetrockner, Heiz- und Warmwassergera-
te.

o Betriebs- und Geschaftsausstattung — ausgewiesen werden Geréte fiir Reinigung und Garten-
pflege, Bliroausstattung und Fahrzeuge.

o Umlaufvermégen

o Unter Unfertige Leistungen werden noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten ausge-
wiesen.

o Die Materialbestande des Regiebetriebes sind unter Andere Vorréte erfasst.

o Unter Forderungen aus Vermietung werden Forderungen aus laufenden sowie aus friiheren Nut-
zungsverhaltnissen ausgewiesen. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wa-
ren in Hohe von 0,00 € (Vorjahr 0,00 €). vorhanden.

o Beiden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um Gestattungsgebuhren.

o Unter Sonstige Vermégensgegenstinde wurden u. a. Forderungen aus Vorschiissen und aus
Erstattungsanspriichen ausgewiesen. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

waren in Hohe von 0,00 € (Vorjahr 0,00 €) vorhanden.

o Fliissige Mittel - diese Position beinhaltete Guthaben auf zwei Girokonten und einem Tagesgeld-
konto, sowie den Bestand von einer Handkasse zum Jahresende.
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) Passiva

Riickstellungen

Es handelt sich hierbei insbesondere um Riickstellungen fiir die Erfillung von gesetzlichen Vorgaben
im Bereich energetische Sanierung, Prifung und Erstellung des Jahresabschlusses, Kosten der Mit-
gliederversammlung, fiir unterlassene Aufwendungen fiir Instandhaltung, fir Rechtsanwaltskosten so-

wie flir nicht genommenen Urlaub.

_EaEa———-- e —m e ———— e —————————————
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Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechend der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag der
Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert wurden, ergaben sich aus dem folgenden Ver-

bindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeiten

insgesamt davon
Restaufzeit gesichert Artder
zwischen 1 und
biszu 1 Jahr 5 Jahren Ubers5 Jahre Sicherung
€ € € € €

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

(Vorjahreszahlen)

Verbindlichkeften gegenliber anderen Kredigebern
(Vorjahreszahlen)

Erhaliene Anzahlungen

(Vorjahreszahlen)

Verbindlichkeiten aus Vermieiung

(Vorjahreszahlen)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(Vorjahreszahlen)

Sonstige Verbindlichkeiten
(Vorjahreszahlen)
Summe
(Vorjahreszahien)

GPR=Grundpfandrecht

9.277.890,40 280.805,68 1.088.47087 7.908.613,85  9.277.890,40 GPR
4 4 r v

4

(9.497.623,03)  (308.368,62) (1.157.088,90) (8.032.165,51) (9.497.623,03) (GPR)
2,066.597,66 54.124,85 130.134,04  1.882.338,77  2.066.597,66 GPR

4 4 4 4

(2.106.596,00)  (54.227,11)  (130.543,08) (1.921.82581)] (2.106.596,00) (GPR)

1.561.008,74  1.561.008,74
y 1 4

(1.600.868,15) (1.600.868,15)

7.830,80 7.830,80
y | 4
(19.058,75)  (19.058,75)
31020505  298.336,84  11.958,21 0,00

V' (530.387,33)7 (477.878,10)" (14.220,46)"  (38.288,77)

36.94440  34.929,77 0,00 2,014,63
U (4210634)7  (39.960,49)7  (2.145,85)
1326056705 2.237.036,68 1.230.563,12 9.792.967,05 11.344.488,06 GPR

[113.796.639,60) " (2.500.361,22) "(1.303.998,29) ¥ (9.992.280,09) 11.604.219,03) GPR
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o Unter der Position Erhaltene Anzahlungen wurden Verbindlichkeiten aus Vorauszahlungen fiir die Be-
triebs- und Heizkostenabrechnung erfasst.

o Inden Verbindlichkeiten aus Vermietung wurden Uberzahlungen ausgewiesen.

o Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen - in dieser Position wurden Garantieeinbehalte aus
der Bau- und Instandhaltungstatigkeit mit einer Restlaufzeit von 1 bzw. 1-5 Jahren und auferdem Betriebs-,
Instandhaltungs- sowie Verwaltungskosten erfasst, die das Jahr 2020 betreffen, jedoch erst 2021 gezahit
wurden.

o Sonstige Verbindlichkeiten - diese enthielten (iberwiegend Verbindlichkeiten gegentiber ausgeschiedenen
und verbleibenden Mitgliedern sowie USt IV 2020 und L/KiSt12/20 die in 2021 gezahlt wurde.

o Rechnungsabgrenzungsposten - hier wurden im Voraus gezahlte Mieten ausgewiesen.

_— oo o9 oe—_ - 0 b
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Gewinn- und Verlustrechnung

o Inden Umsatzerl6sen aus der Hausbewirtschaftung sind im Wesentlichen Ertrage aus Sollmie-
ten und Ertrage aus der Betriebs- und Heizkostenabrechnung des Vorjahres enthalten.

o Beiden Umsatzerldsen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um Pachtertrage und
Gestattungsgebuhren.

o Die anderen aktivierten Eigenleistungen beinhalten Personalaufwendungen flr das Sanierungs-
objekt Schumannstrafie.

o Die Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen setzte sich zusammen aus noch nicht
abgerechneten Betriebs- und Heizkosten.

o Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalteten unter anderem Ertrage aus der Ausbuchung
von Verbindlichkeiten, Ertrage aus Kostenerstattungen, Ertrage aus der Aufldsung von Riickstel-
lungen und Ertrage aus Eintrittsgeldern.

o Beiden Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen handelte es sich um Auf-
wendungen fiir Hausbewirtschaftung wie Betriebs- und Heizkosten, Aufwendungen flr Instandhal-
tung sowie Erbbauzinsen.

o DerPersonalaufwand setzte sich zusammen aus Léhnen und Gehaltern und sozialen Abgaben.
Hierin enthalten waren ebenfalls die Verglitungen fiir geringfligig Beschaftigte.

o Die Abschreibungen beinhalteten die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens, auf Grundstiicke mit Wohnbauten - Gebaudekosten -, auf technische Anla-
gen und Maschinen sowie die Abschreibungen auf die Betriebs- und Geschéftsausstattung.

o Sonstige betriebliche Aufwendungen - hierin enthalten waren unter anderem séchlichen Verwal-
tungskosten und Wertberichtigungen auf Mietforderungen.

o Die sonstigen Zinsertrage beinhalteten liberwiegend Zinsertrdge aus Mitarbeiterdarlehen.

o Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen betrafen im Wesentlichen Zinsen der Dauer-
finanzierungsmittel fur Mietobjekte.

o Die sonstigen Steuern beinhalten im Wesentlichen Grundsteuern.

e —————eses,ee——————————
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o Sonstige Angaben

Angaben zu den Gremien der Genossenschaft

Mitglieder der Genossenschaft

Mitgliederbewegung Anzahl
Stand am 01.01. 874
Tod frihere Jahre 1
Zugang ' 38
Abgang 39
Stand am 31.12. 872

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder belaufen sich auf 1.134.226,27 € (Vorjahr
1.124.026,65 €) und haben sich um 10.199,62 € (Vorjahr 6.990,37 €) erhoht.

Aufsichtsratsmitglieder:

Hubert Graf (Vorsitzender), Offenbach, bis zur Entlastung fur 2022
Michael Beseler, Offenbach, bis zur Entlastung flir 2022
Dr. Wolfgang Altenburg, Dietzenbach, bis zur Entlastung fiir 2021
Walter Fontaine, Dietzenbach bis zur Entlastung flr 2022
Werner Jeidler (Schriftfihrer), Offenbach, bis zur Entlastung flir 2020
Marion Méstl, Offenbach bis zur Entlastung fiir 2020
Denny Busse, Offenbach bis zur Entlastung fiir 2020
Sandra Homberg, Dietzenbach bis zur Entlastung fiir 2021
Oliver Engelhorn, Offenbach bis zur Entlastung fur 2022
Dr. Christoph Schaaf, Oberursel bis zur Entlastung fur 2022

Vorstandsmitglieder:

Sabine Maria Falk, Bodenheim bis 31.12.2021
Holger Miiller, Dresden bis 31.12.2022

Eine Forderung an den Vorstand bestand in Hohe von 2.000,00 €; an Mitglieder des Aufsichtsra-
tes bestanden am 31.12.2020 keine Forderungen.

Im Jahr 2020 waren bei der Offenbacher Baugenossenschaft durchschnittlich 18 Mitarbeiter be-
schaftigt.

e
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Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus abgeschlossenen und noch nicht voll-
standig ausgefiihrten Vertragen fiir Bau- und Modernisierungsmafnahmen betrégt zum 31.12.2020 rd. 0,00

TE.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, haben
sich bis zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Anhangs nicht ergeben.

Name und Anschrift des zusténdiﬂqen.Prﬁfunqsverbandes:

VdW siidwest, Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Franklinstralle 62,
60486 Frankfurt am Main

Feststellung des Jahresabschlusses

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelung beschlossen, aus dem Jahres-
{iberschuss in Héhe von 146.474,50 € im Rahmen einer Vorwegzuweisung 14.647,45 € in die gesetzliche
Riicklage und 85.959,16 € in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen. Der Mitgliederversammlung wird
die Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Der verblei-
bende Bilanzgewinn in Hohe von 45.867,89 € wird zur Ausschiittung vorgeschlagen.

Offenbach am Main, den 07.06.2021

Offenbacher Baugenossenschaft
Gemeinnltziges Wohnungsunternehmen
fiihOffepbach Stadt und Land eG

Der Vorstand

Sabiné Mafta Falk Holger Miller
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