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Aktiva

Bilanz zum 31.12.2022

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Vorjahr
A. Anlagevermdgen € €
|. Sachanlagen
1. Grundstiicke u. grundstlicksgleiche Rechte m. Wohnbauten 23.067.589,02 23.477.252,48
2. Technische Anlagen und Maschinen 73.731,40 83.821,62
3. Andere Anlagen, Befriebs- und Geschafisausstatung 44.085,25 23.185.405,67 25.976,09
Summe Anlagevermogen 23.185.405,67 23.587.050,19
B. Umlaufvermdgen
l. Vorréte
1. Unfertige Leistungen 1.443.274,39 1.487.420,91
2. Andere Vorrate 24.977,12 1.468.251,51 22.943,71
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 19.736,54 15.252,76
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.773,61 2.615,30
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 33.620,29 55.130,44 7.100,00
[Il. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kasse, Guthaben bei Banken 1.975.199,11 1.975.199,11 1.725.432,31
Summe AKTIVA 26.683.986,73  26.847.815,18




Passiva Bilanz zum 31.12.2022

Geschaftsjahr Geschaftsjahr |Vorjahr
A. Eigenkapital € € €
. Geschafisguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedener Mitglieder 59.100,00 , 47.100,00
der verbleibenden Mitglieder 1.129.573,21 1.188.673,21 1.133.386,69
II. Gewinnrlicklagen
1. Gesetzliche Riicklage . 1.791.279,38 . 1.787.940,47
(davon Einstellung) (3.338,91) (31.817,86)
2. Bauerneuerungsriicklage 4.285.105,80 4.285.105,80
3. Andere Gewinnriicklagen 6.744.014,06 12.820.399,24 6.713.963,87
(davon Einstellung) (30.050,19) (241.160,43)
[Il. Bilanzgewinn
Jahrestiberschuf 33.389,10 318.178,63
Einstellung in Ergebnisriicklagen 33.389,10 0,00 272.978,29
Summe Eigenkapital 14.009.072,45  14.012.697,17
B. Rickstellungen
1. Sonstige Riickstellungen 70.038,36 74.583,97
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 8.094.088,26 8.394.531,27
2. Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern 2.008.552,91 2.041.086,42
3. Erhaltene Anzahlungen 1.711.242,45 1.580.815,36
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 9.211,13 10.124,08
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 316.160,47 211.260,10
6. Sonstige Verbindlichkeiten 39.302,84 12.178.558,06 43.256,88
D. Passive Rechnungsabgrenzungsposten 426.317,86 479.459,93
Summe PASSIVA 26.683.986,73  26.847.815,18




Gewinn- und Verlustrechung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Geschaftsjahr Geschafisjahr Vorjahr

€ € €
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschafung 4.915.437,72 4.789.995,82
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.773,61 2.615,30
2. Bestandsveranderungen -44.146,52 112.061,96
3. Andere akivierte Eigenleistungen 34.700,00 0,00
4. Sonstige befriebliche Ertrége 61.327,75 48.281,77
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwand fir Hausbewirtschaftung 3.162.892,79 2.911.859,28
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 414.379,27 438.976,78
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung 78.346,87 492.726,14 63.955,50
7. Abschreibungen
a) aufdas Anlagevermdgen 642.358,60 641.923,61
8. Sonstige befriebliche Aufwendungen 341.279,22 298.871,04
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3,48 31,08
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 101.221,34 94.816,55
11. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 2,51
Ergebnis nach Steuern 228.617,95 502.580,66
12. Sonstige Steuern 195.228,85 184.402,03
Jahrestiberschuf® 33.389,10 318.178,63
Einstellung aus dem Jahrestiberschuss in Ricklagen 33.389,10 272.978,29
Bilanzgewinn 0,00 45.200,34




Anhang 2022

Allgemeine Angaben

Offenbacher Baugenossenschaft e.G.

Kopemikusstrafle 2

63071 Offenbach

Genossenschaftsregister Offenbach am Main Nr. 5 GNR 209

Der Jahres_abschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) erstelit.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen
Formblatt. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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Erlduterungen zu den Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bewertungsmethoden
angewandt;

Bewertungsmetheden
. Anlagevermdgen

Die immateriellen Vermégensgegenstande und das gesamte Sachanlagevermégen wurden zu fortgefithrten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der
Vollkosten ermittelt. Diese beinhalten Fremdkosten und aktivierte Eigenleistungen. Die planméRigen Ab-
schreibungen auf das Anlagevermégen wurden wie folgt vorgenommen:

o Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter

Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren, bei Wohnbauten mit umfangreichen Sanierun-
gen wurde die Nutzungsdauer um 20 bzw. 25 Jahre verlangert.

o AuRenanlagen mit einer Nutzungsdauer von 20 Jahren und Spielplatze mit 12 Jahren.

o Technische Anlagen und Maschinen unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode mit Abschrei-
bungssétzen von 5 % und 10 %,

o Betriebs- und Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode mit Abschrei-
bungssatzen von 5,0 % bis 33,3 %,

o geringwertige Wirtschaftsgiiter im Bereich der Betriebsausstattung werden im Anschaffungsjahr voll abge-
schrieben.
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* Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen wurden zu Herstellungskosten bewertet. Diese beinhalten auch aktivierte eigene
Leistungen (Hauswartiéhne). Erforderliche Abschreibungen wurden vorgenommen.

Die anderen Vorrate wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermagensgegenstande wurden zu Nominalwerten bewertet. Erforderiiche Ab-
schreibungen bzw. Wertberichtigungen wurden vorgenommen.

) Rickstellungen

Die Riickstellungen wurden zu dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungs-
betrag angesetzt.

. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag passiviert.
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Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aktiva
Anlagevermdgen

o Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wehnbauten — hierbei handelt es sich um die
Mietobjekte.

o Technische Anlagén und Maschinen -umfassen Waschetrockner, Heiz- und Warmwassergeréte.

o Betriebs- und Geschéftsausstattung — ausgewiesen werden Geréte fiir Reinigung und Garten-
pflege, Biiroausstattung und Fahrzeuge.

Umlaufvermdgen

o Unter Unfertige Leistungen werden noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten ausgewie-
sen.

o Die Materialbestande des Regiebetriebes sind unter Andere Vorrite erfasst.
o Unter Forderungen aus Vermietung werden Forderungen aus laufenden sowie aus friheren Nut-

zungsverhaltnissen ausgewiesen. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wa-
ren in Hohe von 0,00 € (Vorjahr 650,00 €). vorhanden.

o Beiden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um Gestattungsgebuhren.

o Unter Sonstige Vermégensgegenstinde wurden u. a. Forderungen aus Vorschilssen und aus
Betriebskosteniiberzahlungen ausgewiesen. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr waren in Hohe von 0,00 € (Vorjahr 0,00 €) vorhanden.

o Fliissige Mittel - diese Position beinhaltete Guthaben auf zwei Girokonten und einem Tagesgeld-
konto, sowie den Bestand von einer Handkasse zum Jahresende.
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. Passiva

Riickstellungen

Es handelt sich hierbei insbesondere um Riickstellungen fiir die Erfiillung von gesetzlichen Vorgaben
im Bereich Priifung des Jahresabschlusses, Kosten der Mitgliederversammlung, Kosten fiir die Erstel-
lung der Steuerbilanz, fiir Rechtsanwaltskosten sowie fiir nicht genommenen Uriaub.
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Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechend der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag der
Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert wurden, ergaben sich aus dem folgenden Ver-

bindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeiten

insgesamt davon
Restiaufzeit gesichert Art der
awischen 1
biszu1Jahr und 5Jahren OberS Jakre Sicherung
€ € € € €

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
{Vorjahreszahlen)

IVerbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebem
(Vorjahreszahlen)

Erhaltene Anzzhlungen

(Vorjahreszahlen)

Verbindlichkeiten aus Vermistung
{Vorjahreszahlen)

Verbindlichkeiten sus Lieferungen und Leistungen
{Vorjahreszahlen)

|Sonstige Verbindlichkeiten

(Vorjahreszahlen)

|(Vorjahreszahlen)
GPR=Grundpfandrecht

8.094.088,25 .  248.348,69 977.37593
4 4 4

6.867.763,64  8.084.088,26 GPR
4

(8.394.531,27)  (285.112,59) (1.104.827,13) (7.003.591,55) (3.394.531,27) (GPR)
2,008.552,91 61.147,12 130.134,04 1.817.2711,75  2.009.552,91 GPR
(2.041.086,42) g {61.147,12) Y (130.134,04) Y (1.849.805,26) | (2.041.088,42) (GPR)

1ML.24245 171124245
(1.580.815,36) '(1.580.81 5,36)
8.211,13 9.211,13
(10.124,08) f (10.124,08)
316.160,47 316.160,47
(211.260,10) Y (211.260,10)
39.302,84 3743678 0,00 , 1.866,06
(43.256,88) s (41.360,82) s 0,00 {1.886,08)

12.178.558,06  2.384.146,84  1.107.509,87
4 4 4 v

(12.281.074,11) ({2.130.820,07) (1.234.881,17)

8.685.901,45 10.102.641,17 GPR
4
{8.855.282,87) (10.435.617,69) GPR
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Unter der Position Erhaltene Anzahlungen wurden Verbindlichkeiten aus Vorauszahlungen fiir die Be-
triebs- und Heizkostenabrechnung erfasst.

In den Verbindlichkeiten aus Vermietung wurden Uberzahlungen ausgewiesen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen - in dieser Position wurden Betriebs-, Instandhal-
tungs- sowie Verwaltungskosten erfasst, die das Jahr 2022 betreffen, jedoch erstim Jahr 2023 gezahit wur-
den.

Sonstige Verbindlichkeiten - diese enthielten iiberwiegend Verbindlichkeiten gegeniiber ausgeschiedenen
und verbleibenden Mitgliedern sowie L/KiSt 12/22 die im Jahr 2023 gezahit wurden.

Rechnungsabgrenzungsposten - hier wurden im Voraus gezahlte Mieten und ein abzugrenzender Zu-
schuss fir Belegungsrechte ausgewiesen.
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Gewinn- und Verlustrechnung

o Inden Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung sind im Wesentlichen Ertrage aus Sollmie-
ten und Ertrége aus der Betriebs- und Heizkostenabrechnung des Vorjahres enthalten.

O Beiden UmsatzeriGsen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um Gestattungsgebih-
ren.

o Die Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen setzte sich zusammen aus nach nicht
abgerechneten Betriebs- und Heizkosten.

o Die sonstigen betrieblichen Ertrige beinhalteten unter anderem Ertrage aus der Ausbuchung
von Verbindlichkeiten, Ertrage aus Kostenerstattungen, Ertrage aus der Aufldsung von Riickstel-
lungen und Ertrage aus Eintrittsgeldemn.

o Beiden Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen handelte es sich um Auf-
wendungen fiir Hausbewirtschaftung wie Betriebs- und Heizkosten, Aufwendungen fiir Instandhal-
tung sowie Erbbauzinsen.

o DerPersonalaufwand setzte sich zusammen aus L6hnen und Gehaltem und sozialen Abgaben.
Hierin enthalten waren ebenfalls die Vergtitungen fiir geringfiigig Beschéftigte.

o Die Abschreibungen beinhalteten die Abschreibungen auf Grundstiicke mit Wohnbauten - Ge-
baudekosten -, auf technische Anlagen und Maschinen sowie die Abschreibungen auf die Betriebs-
und Geschaftsausstattung.

o Sonstige betriebliche Aufwendungen - hierin enthalten waren unter anderem séchlichen Verwal-
tungskosten und Wertberichtigungen auf Mietforderungen.

o Die sonstigen Zinsertrige beinhalteten iberwiegend Zinsertrage aus Geldanlage.

o Die Zinsen und idhnliche Aufwendungen betrafen im Wesentlichen Zinsen der Dauer-
finanzierungsmittel fiir Mietobjekte.

o Die sonstigen Steuern beinhalten im Wesentlichen Grundsteuern.

Seite 8



Sonstige Angaben

Angaben zu den Gremien der Genossenschaft

Mitglieder der Genossenschaft

Mitgliederbewegung Anzahl
Stand am 01.01. 865
Tod friihere Jahre 4
Zugang 41
Abgang 48
Stand am 31.12, 854

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder belaufen sich auf 1.129.573,21 € (Vorjahr
1.133.386,69 €) und haben sich um 3.813,48 € vermindert (im Vorjahr um 839,58 € vermindert).

Aufsichtsratsmitglieder:

Hubert Graf (Vorsitzender), Offenbach bis zur Entlastung fir 2022
Michael Beseler, Rodgau bis zur Entlastung fiir 2022
Walter Fontaine, Dietzenbach bis zur Entlastung fiir 2022
Oliver Engelhorn, Offenbach bis zur Entlastung fiir 2022
Dr. Christoph Schaaf, Cberursel bis zur Entlastung fiir 2022
Wemer Jeidler (Schriftfiihrer), Offenbach bis zur Entlastung fiir 2023
Marion Méstl, Offenbach bis zur Entlastung fiir 2023
Peter Amrein, Dietzenbach bis zur Entlastung fiir 2024
Sandra Homberg, Dietzenbach bis zur Entlastung fir 2024

Vorstandsmitglieder:

Sabine Mana Falk, Bodenheim bis 31.12.2025
Holger Milller, Dresden bis 16.12.2026

Im Zuge der laufenden Abrechnung der Tankbelege fiir den Dienstwagen wurde eine Vorschuss-
zahlung in Hohe von 2.000,00 € an den Vorstand ausgezahlt. Diese wurde als Forderung gebucht;
an Mitglieder des Aufsichtsrates bestanden am 31.12.2022 keine Forderungen.

Im Jahr 2022 waren bei der Offenbacher Baugenossenschaft durchschnittlich 15 Mitarbeiter be-
schaftigt.
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Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus abgeschlossenen und noch nicht voll-
standig ausgefiihrten Vertragen fiir Bau- und ModernisierungsmaRnahmen betragt zum 31.12.2022 0,00 T€.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schiuss des Geschaftsjahres eingetreten sind, haben
sich bis zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Anhangs nicht ergeben.

Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes:

VdW slidwest, Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Franklinstralle 62,
60486 Frankfurt am Main

Feststellung des Jahresabschlusses

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelung beschlossen, aus dem Jahres-
Uberschuss in Hohe von 33.389,10 € im Rahmen einer Vorwegzuweisung 3.338,91 € in die gesetzliche
Riicklage und 30.050,19 € in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen. Der Mitgliederversammliung wird
die Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen.

Offenbach am Main, den 31.05.2023
Offenbacher Baugenossenschaft

emeinn(tziges Wohnungsunternehmen
fur Offenbach Stadt und Land eG

s e .SS==-==-___===== S ——————
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